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UCHWALANR .......... 124
RADY MIEJSKIEJ W SZCZAWNICY

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»,Szczawnica 4”.

Na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami),
Rada Miejska w Szczawnicy uchwala, co nastepuje:

§ 1. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Szczawnica 4”,
zwany dalej planem, po uprzednim:

1. stwierdzeniu, iz projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,SzCczawnica 4” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczawnica, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Szczawnicy Nr
60/1X/99 z dnia 21.06.1999 r., zmienionego uchwatg Rady Miejskiej w Szczawnicy Nr
XLV/272/2006 z dnia 19.10.2006 r., uchwalg Rady Miasta Szczawnica Nr XV/77/07 z dnia
29.10.2007 r. oraz uchwatg Rady Miasta Szczawnica Nr LII/328/2014 z dnia 28 lipca 2014 r.

2. rozstrzygnieciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.

3. rozstrzygnieciu o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

DZIAL|
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia porzadkowe

§ 2. PRZEDMIOT | ZAKRES UCHWALY

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczawnica 4”, obejmuje
tereny o tgcznej powierzchni 2,005 ha.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Szczawnica 4”, sktada sie z
tekstu planu stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatgcznikéw graficznych Nr 1 — 2
Rysunki planu, sporzadzone na kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:1 000.

3. Pozostate zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) zatgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgtoszonych do projektu planu;

2) zatgcznik Nr 4 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy;

3) zatgcznik Nr 5 — Dane przestrzenne.

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W UCHWALE OKRESLEN

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktéry zostat ustalony planem jako jedyny lub przewazajgcy na
okreslonym terenie wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajgcego i
towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu, a na dziatkach
budowlanych dla ktorych dopuszczono lokalizacje budynkéw, dodatkowo stanowi nie
mniej niz 55% powierzchni uzytkowej budynkéw, wraz z elementami zagospodarowania
uzupetniajgcego i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg terenu (w tym:
dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, budynki gospodarcze, budynku zwigzanego z
obstugg techniczng, garaze, zieleh urzgdzona);

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ sposéb uzytkowania lub
zagospodarowania inny niz podstawowy, ktory zostat dopuszczony planem jako
uzupetnienie lub rozszerzenie przeznaczenia podstawowego na okreslonym terenie, a
na dziatkach budowlanych dla ktérych dopuszczono lokalizacje budynkéw dodatkowo
stanowi nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkéw. Przeznaczenie
uzupetniajgce mozliwe jest do realizacji jedynie po wczesniejszej lub przy réwnoczesnej
realizacji przeznaczenia podstawowego (nie dotyczy infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdow, miejsc postojowych, ktérych realizacja moze nastgpi¢ przed realizacjg
przeznaczenia podstawowego);

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, w ktorej moze byé
usytuowana $ciana budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w
kierunku linii rozgraniczajgcej terenu. Nie dotyczy to elementéw nadziemnych takich jak
np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju, nadwieszonych nad terenem oraz schodéw prowadzgcych
do budynku i pochylni dla niepetnosprawnych;

otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe
lub elementy architektoniczne dachu, nie bedgce oknami potaciowymi, stuzgce
doswietleniu pomieszczen w kondygnacjach zawartych w dachu, mieszczace sie w
obrysie pofaci dachowej;

dlugosci elewacji — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy skrajnymi $cianami
zewnetrznymi budynku z pominieciem elementéw drugorzednych, jak: balkony, okapy,
tarasy, schody zewnetrzne, rampy i pochylnie;

budynku mieszkalnym z pokojami na wynajem - nalezy przez to rozumie¢ budynek
ustug turystyki z czescig stanowigcg mieszkanie wiasciciela oraz pokojami na wynajem
lub nie wiecej niz dwoma apartamentami przeznaczonymi na wynajem dla turystow;
infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
budowlane, zwigzane z:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczng,

b) zaopatrzeniem w gaz,

C) zaopatrzeniem w wode,

d) nasniezaniem tras narciarskich,

e) odprowadzeniem $ciekoéw sanitarnych i deszczowych,

f) zapewnieniem dostepu do ustug telekomunikacyjnych,

g) zaopatrzeniem w ciepto.

Rozdziat 2

Ustalenia dla wszystkich terenéw objetych planem

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, DOBR KULTURY
ORAZ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzujg zasady wynikajgce z potozenia

terenéw:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

w catosci w Potudniowomatopolskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, zgodnie z
Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego Nr XX/274/20 Sejmiku Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 27 kwietnia 2020 r. W granicach terendéw przedstawionych na
zatgczniku graficznym Nr 1 obowigzuje przestrzeganie zakazéw oraz zwolnien z ww.
zakazow, zgodnie z Uchwatg ws. Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu);

w catosci w otulinie Popradzkiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z Uchwatg Nr
XL11/640/17 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z 23.10.2017 r.;

W czesci obejmujgcej tereny przedstawione na zatgczniku graficznym nr 1 w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,C”, ustanowionej na obszarze Uzdrowiska Szczawnica —
Zdréj (Uchwata Rady Miejskiej w Szczawnicy Nr IV/13/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r.
w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Szczawnica - w ktérych ochronie podlegajg
lecznicze i naturalne surowce lecznicze, walory $rodowiska i urzgdzenia
uzdrowiskowe);

W czesci obejmujgcej tereny przedstawione na zatgczniku graficznym nr 2 w strefie
ochrony uzdrowiskowej ,,B”, ustanowionej na obszarze Uzdrowiska Szczawnica —
Zdréj (Uchwata Rady Miejskiej w Szczawnicy Nr IV/13/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r.
w sprawie ustanowienia Statutu Uzdrowiska Szczawnica - w ktérych ochronie podlegajg
lecznicze i naturalne surowce lecznicze, walory $rodowiska i urzgdzenia
uzdrowiskowe);

w czesci obejmujacej wszystkie tereny na zat. graficznym nr 2 oraz teren IMNW na zat.
graf nr 1 i czesci terenébw 2MNW i 5SMNW na zat. graf nr 1, w obszarze i terenie
gorniczym dla ztoza wod leczniczych "Szczawnica I" (granice obszaru i terenu
gorniczego pokrywajg sie) zgodnie z decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw
Naturalnych i Lesnictwa ze zmianami, znak: GOW p/3439/92 z dnia 15.01.1993 r.

w czesci obejmujacej wszystkie tereny na zat. graficznym nr 2 oraz teren IMNW na zat.
graf nr 1 i czesci terendw 2MNW i 5SMNW na zat. graf nr 1, w terenie ztoza wéd
leczniczych ,,Szczawnica I”, zgodnie z decyzjg nr DG/kdh/JC/487-6413/6139/2003;

w czeéci obejmujgcej teren oznaczony symbolem 1MNW-UT na zat. graficznym nr 2 w
obszarze rewitalizacji ,,Szczawnica Centrum” zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w
Szczawnicy Nr XXX/225/2017 z dnia 30.01.2017 r.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu, z uwagi na potozenie w granicy strefy

ochrony uzdrowiskowej ‘B”i,C”, obowigzujg zakazy wynikajgce z przepisow odrebnych, w
tym:

1)
2)

3)
4)

5)

wykonywania wykopdéw oraz otwordw wiertniczych w celu wykorzystania ciepta Ziemi;
wykonywania uje¢ woéd podziemnych z wytgczeniem wykonania ich w celu ujmowania
wad leczniczych w ramach koncesiji;

wydobywania innej kopaliny niz wody lecznicze;

robot budowlanych i innych przedsiewzie¢ powodujgcych naruszenie ciggtosci utworow
izolujgcych ztoze waod leczniczych;

lokalizacji w granicach strefy uzdrowiskowej B parkingdéw naziemnych o liczbie miejsc
postojowych powyzej 50, z wyjgtkiem podziemnych i naziemnych parkingéw
wielopoziomowych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem: obowigzuje przestrzeganie dopuszczalnych

wartosci poziomu hatasu w srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami: MNW, MNW-
UT - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

1. Dopuszcza sie utrzymanie jako tymczasowego, istniejgcego uzytkowania terendw i

obiektéw budowlanych do czasu ich zagospodarowania, zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w niniejszym planie.



2. Lokalizacja nowych budynkéw oraz budynkdéw podlegajgcych odbudowie,
rozbudowie, przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) odlegtosci od obiektow budowlanych i sieci infrastruktury technicznej, wynikajgcych z
przepisow odrebnych.

4. Dla ochrony przedpola obiektéw zabytkowych wustala sie strefe ochrony
konserwatorskiej, obejmujgca teren oznaczony symbolem 1IMNW-UT. W granicach strefy
ustala sie nastepujgce zasady:

1) wszystkie obiekty zlokalizowane w obrebie catego terenu oznaczonego symbolem
IMNW-UT majg tworzy¢ jednorodng architektonicznie cato$¢ pod wzgledem formy,
detalu architektonicznego, materiatbw wykonczeniowych, Kkolorystyki  potaci
dachowych;

2) zakaz stosowania blachy i oktadzin z tworzyw sztucznych na elewacjach budynkow;

3) zakaz stosowania dachowek glazurowanych na wysoki potysk.

§ 6. USTALENIA W ZAKRESIE PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W planie nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scalen i podziatow
nieruchomosci zgodnie z Dziatem Ill, Rozdz. 2 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami.

2. W terenach oznaczonych symbolami 1- 4, 6, 7 MNW, w przypadku wdrozenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg
komunikacyjny o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;
2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1000 m? z dopuszczeniem

zmniejszenia powierzchni dziatek o nie wiecej niz 20%;

3) szerokos¢ frontu dziatki min. 18 metréw;
4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drog przylegajacych do dziatki, z tolerancjg do 25° w obie strony.

3. W terenach oznaczonych symbolami IMNW-UT, 5SMNW w przypadku wdrozenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikéw
wieczystych, ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka musi mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposredni lub poprzez cigg
komunikacyjny o szerokosci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki nie mniejsza niz 1500 m?;

3) szerokosé frontu dziatki min. 20 metréw;

4) obowigzek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajgcych
drog przylegajacych do dziatki, z tolerancjg do 25° w obie strony.

4. Nie ustala sie minimalnej wielkosci dziatek oraz szerokosci ich frontu w przypadku
dokonywania podziatdbw pod dojscia, dojazdy, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 7. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych, w tym lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug sieci komunikacyjnych.



2. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wode:

1) gtébwnym zrédtem zaopatrzenia w wode obszaru opracowania jest zbiorowy system
wodociggowy, oparty na istniejgcych ujeciach;

2) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej, zlokalizowanej gtéwnie w liniach
rozgraniczajgcych ulic oraz uje¢ grupowych i indywidualnych;

3) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci oraz obiektéw i urzadzen
towarzyszgcych, w zaleznosci od potrzeb oraz realizacie nowych wodociggéw,
obiektow i urzadzen towarzyszgcych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) obowigzuje docelowe odprowadzenie $ciekdéw do miejskiej oczyszczalni Sciekow, siecig
kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku mozliwosci technicznych przytagczenia do miejskiej sieci kanalizaciji
sanitarnej w terenach oznaczonych symbolami 1-5MNW, dopuszcza sie realizacje
zbiornikéw szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowigzuje oczyszczanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4, W zakresie sktadowania odpadoéw:

1) w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi, obowigzujg zasady utrzymania
czystosci i porzgdku na terenie Miasta Szczawnica, przyjete stosowng uchwatg Rady
Miasta Szczawnica, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowigzuje zakaz skladowania odpadéw w miejscach do tego nie urzgdzonych.

5. W zakresie zaopatrzenia terenéw w gaz:

1) zrédtem zaopatrzenia w gaz sieciowy bedzie wysokoprezny gazocigg przesylowy
Stopnice-Kroscienko;

2) do gazyfikacji obszaru objetego planem zostanie wykorzystana projektowana sieé
Sredniopreznych gazociggdéw dystrybucyjnych;

3) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie korzystanie z alternatywnych zrodet
gazu, w tym zbiornikdbw na gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia terenéw w ciepto: zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ sie
bedzie na bazie rozwigzan indywidualnych, przy uwzglednieniu zasad wynikajgcych z
Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw.

7. W zakresie zaopatrzenia terenéw w energie¢ elektryczna:

1) obszar objety planem zasilany bedzie w energie elektryczng z GPZ w Kroscienku
n/Dunajcem poprzez stacje na terenie Uzdrowiska Szczawnica — RS Szczawnica,
potozong przy ul. Pod Sadami, zasilanej z dwéch stacji elektroenergetycznych
110/15kV: Kroscienko i Zabrzez;

2) dostawa energii elektrycznej siecig niskich lub $rednich napie¢ poprzez stacje
transformatorowe SN/nN;

3) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych sieci energetycznych, z
obowigzkiem kablowania istniejgcych sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych
przez zarzadzajgcego sieciy;

4) zapewnienie dostepu i dojazdu do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, w
tym stacji i linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupéw) w celu
przeprowadzenie prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

8. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne: realizacja sieci
telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej, przytgczy kablowych ziemnych
i innych dostepnych rozwigzan, z zakazem lokalizacji linii napowietrznych.



DZIAL Il
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW ZIELENI

Teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem 1ZN - pow.0,01 ha. Obowigzujg
nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowalnych.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ]

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone symbolami:

1IMNW_—pow. 0,43 ha, 2MNW_—pow. 0,16 ha, 3SMNW_— pow. 0,25 ha, 4AMNW_— pow.

0,11 ha, 5SMNW - pow. 0,30 ha, 6BMNW - pow. 0,22 ha, 7MNW - pow. 0, 36ha. Obowigzujg

nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej;

2) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i

nie wiekszym niz 0,4;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie

moze przekroczyé¢ 0,3;

4) zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej w terenach oznaczonych symbolami: 1-4MNW,
6MNW, 7TMNW,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej w terenie oznaczonym symbolem 5MNW,;

5) budowa budynkéw na nastepujgcych zasadach:

a) wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, nie moze
przekroczy¢ 10 metrow,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 5
metrow,

c) dlugosé elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego max 20,0 m, pozostatych
dopuszczonych budynkéw max 10 m,

d) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego garazu lub
budynku gospodarczego,

e) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokata lub na rzucie ztozonym z
prostokgtéw z dopuszczeniem stosowania innych ksztattéw dla wykuszy, ryzalitow
gankéw, werand, balkondw,

f) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza sie dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia
gidwnych potaci jak wyzej. W wypadku budynkéw gospodarczych, garazy
dobudowywanych do budynkdéw mieszkalnych dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw o
réznej wysokoséci nad poszczegolnymi czesciami budynku, przy zachowaniu
jednakowego kata nachylenia gtéwnych potaci,

h) za wyjgtkiem sytuacji, o ktérej mowa w lit. g, obowigzuje zakaz stosowania potaci
dachowych przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

i) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi
daszkami dwuspadowymi, przy czym stosunek tgcznej szerokosci lukarn do
szerokosci danej elewacji nie moze by¢ wiekszy niz 1:2,

j) okap w gtdéwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 80 cm,

k) dla pokrycia poftaci dachowych wszystkich obiektéw z wytgczeniem dachéw
realizowanych jako biologicznie czynne, obowigzuje stosowanie kolorystyki w




réznych odcieniach brgzu i szarosci oraz w Kkolorze czerwono-ceglastym,
grafitowym, czarnym matowym,

[) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji, zas elementy drewniane i
kamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do wykonczenia elewacji materiatéw
miejscowych (w szczegolnosci — kamien tamany, drewno impregnowane) oraz detali
architektonicznych nawigzujgcych do pieninskiego stylu budownictwa regionalnego;

6) wysokos¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metréw. Stosowanie dachéw
dwuspadowych o jednakowym kgcie nachylenia giéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o
kolorystyce pokrycia pofaci dachowych jak w pkt 6 lit. k;

7) wysokos¢ zabudowy obiektow infrastruktury technicznej nie moze przekroczyé 16
metrow;

8) zapewnienie nie mniej niz 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny. Do ww.
miejsc postojowych wlicza sie miejsca w garazu. W wypadku wydzielenia w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, zapewnienie dodatkowo nie mniegj
niz 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte parkingowa;

9) dostep do terenéw z istniejgcych drég publicznych (ulice: Pod Sadami, Sw. Krzyza,
pofoniny, al.1 Maja, Osiedle Dwudziestolecia) oraz poprzez ciggi komunikacyjne
zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie ww. terendw.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ LUB ZABUDOWY
USLUGOWEJ.

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug turystyki,
oznaczony symbolem: 1MNW-UT- pow. 0,15 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania terenow:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,

b) teren ustug turystyki;

2) przeznaczenie podstawowe okreslone w pkt 1 lit. b realizowane jako: pensjonaty,
budynki mieszkalne z pokojami na wynajem;
3) zachowanie nadziemnej intensywnos$ci zabudowy o wskazniku nie mniejszym niz 0,01 i

nie wiekszym niz 0,5;

4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie

moze przekroczy¢ 0,4,

5) zachowanie terenow biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) budowa budynkéw na nastepujgcych zasadach:

a) wysokos¢ zabudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku ustug
turystyki nie moze przekroczy¢ 10 metrow,

b) wysokos¢ zabudowy budynkéw gospodarczych, garazy nie moze przekroczy¢ 5
metrow,

c) dlugosé elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego max 20,0 m, pensjonatu
lub budynku mieszkalnego z pokojami na wynajem do 35,0 m, pozostatych
dopuszczonych w planie budynkéw max 10 m,

d) dopuszcza sie dobudowe do budynku mieszkalnego jednorodzinnego garazu lub
budynku gospodarczego,

e) obowigzuje stosowanie bryly budynku na rzucie prostokgta lub na rzucie ztozonym z
prostokatéw z dopuszczeniem stosowania innych ksztattow dla wykuszy, ryzalitow
gankéw, werand, balkonéw,

f) stosowanie dachéw dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych
potaci pomiedzy 30° — 45°. Dopuszcza sie dachy wielopotaciowe o kgcie nachylenia
gtéwnych pofaci jak wyzej,

g) w przypadku budowy budynku o ztozonej bryle dopuszcza sie stosowanie dachéw o
réznej wysokos$ci nad poszczegolnymi czesciami budynku, przy zachowaniu
jednakowego kagta nachylenia gtéwnych potaci,




h) za wyjatkiem sytuacji, o ktérej mowa w lit. g, obowigzuje zakaz stosowania potaci
dachowych przesunietych wzajemnie w kalenicy w pionie lub w poziomie,

i) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi oraz lukarnami nakrytymi
daszkami dwuspadowymi, przy czym stosunek igcznej szerokosci lukarn do
szerokosci danej elewacji nie moze by¢ wiekszy niz 1:2,

i) okap w gtéwnych potaciach dachowych o minimalnej szerokosci 80 cm,

k) dla pokrycia potaci dachowych wszystkich obiektdow, obowigzuje stosowanie
jednego z nastepujgcych koloréw: kolor czerwono-ceglasty, rézne odcieniach brgzu
i szarosci, grafitowy,

I) materiaty wykonczeniowe elewacji w jasnej tonacji (odcienie bieli, bezu, szarosci),
zas elementy drewniane i kamienne w kolorach naturalnych. Stosowanie do
wykonczenia elewacji materiatow miejscowych (w szczegolnosci — kamien tamany,
drewno impregnowane) oraz detali architektonicznych nawigzujgcych do
pienihskiego stylu budownictwa regionalnego;

7) wysoko$¢ zabudowy wiat, altan, nie moze przekroczy¢ 5 metrow. Stosowanie dachow
dwuspadowych o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 25° — 45° o
kolorystyce pokrycia potaci dachowych jak w pkt 6 lit. k;

8) wysoko$¢ zabudowy obiektow, infrastruktury technicznej nie moze przekroczy¢ 16
metréw;

9) zapewnienie nie mniej niz:

a) 1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,

b) 1 miejsca postojowego na cztery miejsca noclegowe lub 1 apartament na wynajem;

c) nie mniej niz 1 miejsca postojowego dla samochodu wyposazonego w karte

parkingowa dla ustug turystyki oraz nie mniej niz 1 miejsca w wypadku wydzielenia
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego;
Do ww. miejsc postojowych wlicza sie miejsca w garazu.

10) dostep do terenu z istniejgcych drogi publicznej (ulica: Jozefa Szalaya) poprzez

teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW KOMUNIKACJI
1. Tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD - pow. 0,03ha, 2KDD-

pow. 0,006ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendw:
przeznaczenie podstawowe - teren drogi dojazdowe;j.

2. Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR - pow.
0,004 ha, 2KR - pow. 0,008 ha, 3KR - pow. 0,003 ha, 4KR - pow. 0,005 ha, 5KR - pow.
0,009 ha. Obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania terendéw: przeznaczenie
podstawowe - teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

ROZDZIAL 3
Optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 12. Ustala sie z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajgcego ze zmiany
przeznaczenia terenédw w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke dla naliczania optat w
wysokosci 10%.

DZIAL IIl.
PRZEPISY KONCOWE.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 14. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szczawnicy.
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